TERMO DE REFERENCIA PROJETO BASICO

1. DO OBJETO 1.1. Contratacdo de pessoa juridica para prestacdo de servicos
técnicos profissionais especializados de todo o processo de Regularizacéo
Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S — previsto na Lei Ordinaria
Nacional n°. 13.465/2017 no Municipio de Sao Carlos, conforme condicbes,

guantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento:

TEM PRODUTO UNIDADE QUANTIDADE UNIDADE IMOBILIARIA 1
Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S no Municipio de
Sao Carlos - SP, prevista na Lei Ordinaria Nacional n°. 13.465/2017. Unidades

Imobiliaria 107

1.2 A Reurb-S sera aplicavel ao nacleo urbano denominado ASSENTAMENTO
EM BUSCA DE UM SONHO, com 107 unidades (lotes), localizado na
confluéncia das Ruas Reinaldo Pizzani com Guarino Baldan, no Bairro Antenor

Garcia — Sao Carlos, conforme processo Administrativo n°® 594/2020.

2. DA JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. Como sabido, a Reurb-S € uma inovacao legislativa recente e abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagao
dos nucleos informais ao ordenamento territorial e a titulacdo de seus ocupantes
(art. 9° da Lei Ordinaria Nacional n°. 13.465/2017). Assim, como é de notorio
conhecimento, no Municipio de Sdo Carlos existem ocupacdes irregulares, neste
caso em area publica e objeto de Termo de Ajustamento de Conduta com
Ministério Publico. Portanto, a medida objetivada com esta licitacdo, com
amparo na Lei Ordinaria Nacional n°. 13.465/2017, visa com que o Poder
Executivo Municipal conceda, de fato, a propriedade de imdveis para familias de
baixa renda. Noutro giro, esta acéo, converge a fungédo social da propriedade,
bem como objetiva a consecucdo de direitos fundamentais dos cidadéos,

principalmente a sua dignidade humana e a moradia.



3. DA CLASSIFICACAO DOS SERVICOS

3.1. Os servicos a serem prestados sdo técnicos profissionais especializados,

nos termos do art. 13 da Lei Ordinaria Nacional n°. 8.666/1993.

3.2. Os servigos a serem contratados constituem-se em atividades materiais
acessorias, instrumentais, excepcionais ou complementares a area de
competéncia legal do o6rgao licitante, ndo inerentes as categorias funcionais

abrangidas por seu respectivo plano de cargos.

3.3. A prestacdo dos servicos ndo gera vinculo empregaticio entre 0s
empregados da CONTRATADA e a CONTRATANTE, vedando-se qualquer

relacdo entre estes que caracterize pessoalidade e subordinacao direta.

4. DA DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA E FINANCEIRA PARA A
DESPESA

4.1. O desembolso se fara mediante rubrica de dotacdo orcamentaria, conforme

Estimativa Orcamentaria e Financeira a ser emitida pela area competente.

5. DA MODALIDADE
5.1. A modalidade fica definida como CARTA CONVITE , podendo ser alterada
apos a colheita dos orcamentos.

6. DO TIPO DE LICITACAO

6.1. A licitagdo devera ser do tipo: MENOR PRECO GLOBAL.

6.1.1 Justifica-se a contratacdo pelo menor preco global, tendo em vista a
otimizacdo do tempo e custos para tanto. Além disso, a Reurb-S é um processo
administrativo, sendo que, dividi-la, por exemplo, em servicos, podera
comprometer a sua boa execugdo e finalidade, como, por exemplo,

transferéncias de responsabilidades e atrasos de todo o0 processo por



inexecucao de determinados servicos, comprometendo a eficiéncia e gerando
prejuizo ao interesse publico.
7. FORMA DE PRESTAQAO DOS SERVICOS

7.1. Os servicos serdo executados conforme discriminado abaixo: PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO CARLOS CNPJ N° 45.358,249/0001-01, Rua Episcopal, n°
1575, Centro, Sé&o Carlos - SP

7.1.1. A CONTRATADA ficara responsavel pela realizacdo de todo o processo
da Reurb-S do Assentamento em Busca de Um Sonho, conforme condigdes,
guantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento;

7.1.2. Compreende-se todo o processo da Reurb-S, a ser prestado pela
CONTRATADA, as seguintes fases na devida ordem: i) requerimento do Poder
Executivo Municipal; ii) processamento administrativo do requerimento, no qual
sera conferido prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o
imével e dos confrontantes; iii) elaboracéo do projeto de regularizacao fundiaria;
iv) saneamento do processo administrativo; v) decisdo da autoridade
competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade e expedi¢cdo da
Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF; vi) registro da CRF aprovado
perante o oficial do cartorio de registro de imdveis em que se situe a unidade
imobiliaria com destinacdo urbana regularizada; e, vii) registro da Reurb-s,

incluindo das unidades imobiliarias;.

7.2. O processo da Reurb-S devera ser formalizado, devidamente autuado,
protocolado e numerado, desde o requerimento até a CRF com as cOpias dos

registros dos nucleos urbanos informais e unidades imobiliarias;

7.3. O requerimento da Reurb-S sera feito pela CONTRATADA, nos termos do
art. 14 da Lei Ordinaria Nacional n°. 13.465/2017;

7.3.1. Eventual(is) requerimento(s) da Reurb-s apresentado(s) por meio dos
demais legitimados nos incisos | a V do art. 14 da Lei Ordinaria Nacional n°.

13.465/2017 contendo o(s) mesmo(s) objeto(s) licitado(s) ndo obsta a prestacao



dos servicos pela CONTRATADA, os quais devem ser desempenhados

normalmente e em conjunto com o(s) requerimentos apresentados.

7.3.2. A CONTRATADA promovera todos os atos necessarios a regularizacéo

fundiaria, inclusive requerer os atos de registros.

7.3.3 — Descricao individual de cada lote, arruamento, equipamentos publicos e

areas publicas remanescente das matriculas.

7.4. Devera ser empregado pela CONTRATADA, no ambito da Reurb-S, sem
prejuizo de outros que se apresentem adequados a ser decido pelo
CONTRATANTE, o instituto juridico a legitimacao fundiéaria e a legitimacao de

posse, nos termos da Lei Ordinaria Nacional n°. 13.465/2017

7.5. Na Reurb-s eventualmente neste caso, promovida sobre bem publico, o
registro do projeto de regularizacéo fundiaria e a constituicdo de direito real em
nome dos beneficiarios poderdo ser feitos em ato Unico, a critério da
CONTRATANTE.

7.5.1. No caso previsto no item 7.5, serdo encaminhados pela CONTRATADA ao
cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos
ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb-s e respetivas qualificagdes,
com indicacdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a
apresentacao de titulo individualizado e as cépias da documentacéao referente a

gualificacdo de cada beneficiario.

7.6. Instaurada a Reurb, a CONTRATADA deverd proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imdéveis onde esta

situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

7.6.1. Tratando-se de imoveis publicos ou privados, cabera a CONTRATADA
notificar os titulares de dominio, os responséaveis pela implantacdo do nucleo

urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,



guerendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data de

recebimento da notificagao.

7.6.2. Tratando-se de imoéveis publicos municipais, a CONTRATADA devera
notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnagdo no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de
recebimento da notificagao.

7.6.3. Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado
ou transcrito na serventia, a CONTRATADA realizara diligéncias perante as
serventias anteriormente competentes, mediante apresentacdo da planta do
perimetro regularizado, a fim de que a sua situacao juridica atual seja certificada,

caso possivel.

7.6.4. O requerimento de instauracdo da Reurb-s ou, na forma de regulamento,
as manifestacdes de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos
legitimados garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos
urbanos informais situados em &reas publicas a serem regularizados a
permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as
situacbes de fato j4 existentes, até o eventual arquivamento definitivo do

procedimento.

7.7. A CONTRATADA devera fazer o levantamento das informacdes
socioecondbmicas de cada unidade habitacional/ocupante existente nos nucleos

informais urbanos para fins da Reurb-S.

7.8. Instaurada a Reurb-s, compete a CONTRATADA em nome da
CONTRATANTE aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria, do qual deveréo

constar as responsabilidades das partes envolvidas.

7.9. O projeto de regularizagéo fundiaria se dara nos termos do art. 35 a 39 da
Lei Ordinaria Nacional n°. 13.465/2017,



7.10. O projeto de regularizacéo fundiaria contera, no minimo:

7.10.1. levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrard as unidades, as constru¢des, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geogréaficos e os demais elementos caracterizadores dos

nucleos a serem regularizados;

7.10.2. planta do perimetro dos nucleos urbanos informais com demonstracdo

das matriculas ou transcri¢cdes atingidas, quando for possivel;

7.10.3. estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica,

urbanistica e ambiental;

7.10.4. projeto urbanistico;

7.10.5. memoriais descritivos;

7.10.6. proposta de solucbes para questbes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

7.10.7. estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso

7.10.8. estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o

caso,

7.10.9. cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacfes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,

definidas por ocasido da aprovacao do projeto de regularizacdo fundiaria;

7.10.10. termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou

privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no item 7.13.9.



7.11. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as caracteristicas
da ocupacdo e da é&rea ocupada para definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as

areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

7.12. O projeto urbanistico de regularizagédo fundiaria devera conter, no minimo,

indicacao:

7.12.1. das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas;

7.12.2. das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
area, confrontacbes, localizacdo, nome do logradouro e numero de sua

designacao cadastral, se houver;

7.12.3. quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as

fracOes ideais vinculadas a unidade regularizada;

7.12.4. dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e

outros equipamentos urbanos, quando houver;

7.12.5. de eventuais areas ja usucapidas;

7.12.6. das medidas de adequacao para correcdo das desconformidades,

guando necessarias;

7.12.7. das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura

e relocacgéo de edificagbes, quando necessérias;

7.12.8. das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

7.12.9. de outros requisitos que sejam definidos pela CONTRATANTE.



7.12.10. Construcdo do Sistema cartografico do Municipio e imagem de alta

definicdo para a Regularizacdo Fundiéria:

7.13. Para fins deste Projeto Basico, considera-se infraestrutura essencial os

seguintes equipamentos:

7.13.1. sistema de abastecimento de agua potéavel, coletivo ou individual,

7.13.2. sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou

individual;

7.13.3. rede de energia elétrica domiciliar;

7.13.4. solugBes de drenagem, quando necessario; e

7.13.5. outros equipamentos a serem definidos pela CONTRATANTE em funcéo
das necessidades locais e caracteristicas regionais, com assessoramento e
consultoria da CONTRATADA.

7.14. A planta e o0 memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, com a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU).

7.15. Na Reurb-s, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio
da administracdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos

de regularizacdo, assim como arcar com 0s 6nus de sua manutengao.

7.16. O pronunciamento do Prefeito Municipal que decidir o processamento
administrativo da Reurb, com consultoria e assessoria da CONTRATADA,

devera:



7.16.1. indicar as intervengOes a serem executadas, se for o caso, conforme o

projeto de regularizacéo fundiaria aprovado;

7.16.2. aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante do processo de

regularizacao fundiaria;

7.16.3. identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com

destinacdo urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

7.17. O CRF se dard nos termos do art. 41 da Lei Ordinaria Nacional n°.
13.465/2017;

7.18. A CRF é o ato administrativo de aprovacao da regularizacdo, procedido
com assessoria e consultoria da CONTRATADA, que devera acompanhar o
projeto aprovado e devera conter, no minimo:

7.18.1. 0 nome do nucleo urbano regularizado;

7.18.2. a localizacéo;

7.18.3. a modalidade da regularizacao;

7.18.4. as responsabilidades das obras e servi¢cos constantes do cronograma,
7.18.5. a indicacao numérica de cada unidade regularizada, quando houver;
7.18.6. a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimacéo fundiaria ou mediante ato Unico de
registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nUmero de inscrigdo no cadastro

das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiacao.



7.19. Os registros da regularizacao fundiéaria, incluindo das unidades imobiliarias,
se dardo nos termos do art. 42 a 54 da Lei Ordinaria Nacional n°. 13.465/2017,

com atuagcdo em todos 0s atos necessarios perante o cartorio.

7.20. O registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria aprovado sera
requerido pela CONTRATADA diretamente ao oficial do cartério de registro de
imoveis da situagcdo do imoOvel e serd efetivado independentemente de

determinacao judicial ou do Ministério Publico.

7.20.1. Em caso de recusa do registro, a CONTRATADA devera cumprir todas
as exigéncias nos termos da Lei feitas pelo oficial do cartério do registro de

iméveis em nota devolutiva fundamentada.

7.21. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao
patriménio publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo,
os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de

regularizacao fundiaria aprovado.

7.22. A requerimento da CONTRATADA, o oficial de registro de imoveis abrira

matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

7.23. A CONTRATADA devera realizar, no minimo, 01 (uma) palestra e/ou
audiéncia publica e/ou reunido e interacdo de sensibilizacédo junto a comunidade
de cada nucleo urbano informal, a fim de esclarecer acerca do trabalho que sera

realizado, convida-la a participar, em data a ser definida pela CONTRATANTE.

7.24. A CONTRATADA ficara responsavel também por todos e quaisquer outros
servicos necessarios ao desenvolvimento e conclusdo da Reurb-S, tais como,
elaboracdo de documentos e/ou minutas, inclusive decisbes, despachos,
Projetos de Leis, Decretos, Portarias; diligéncias junto aos érgdos publicos
competentes; orientacdo, assessoria e consultoria ao Poder Executivo Municipal
na execucdo de seus atos de competéncia privativa; audiéncias publicas;
reunides; palestras; analise de dados; pareceres técnicos; solucédo de conflitos;

servigos de registros; e etc..



7.25. Todo e qualquer ato de competéncia exclusiva do CONTRATANTE relativo
a Reurb-S terd orientagdo, assessoria, consultoria, acompanhamento,
fiscalizacéo, controle, e etc., da CONTRATADA, podendo aquele ainda se valer

de outros 6rgaos e assessorias disponiveis.

7.26. Os profissionais indicados pela CONTRATADA para fins de comprovacgéo
da capacidade técnico-operacional deverao participar de todo o servico objeto
da licitacdo, admitindo-se a substituicdo por profissionais de experiéncia

equivalente ou superior, desde que aprovada pela CONTRATANTE.

8. INFORMACOES RELEVANTES PARA O DIMENSIONAMENTO DA
PROPOSTA

8.1. A demanda do érgao tem como base as seguintes caracteristicas:

8.1.1. Os servigos somente serdo pagos apos o registro da Reurb-S, incluindo as
unidades imobilidrias, conforme determina a Lei Ordinaria Nacional n°.
13.465/2017. 8.1.2. O pagamento, nos termos do item 8.1.1, podera ser total ou
parcialmente, levando-se em consideracdo o0 percentual dos servicos
executados e/ou as unidades imobilidrias registradas, de acordo ainda com a
disponibilidade financeira da CONTRATANTE.

8.1.2. Os servicos serdo considerados integralmente executados com o0s

Registros de todos os nucleos urbanos informais e unidades imobiliarias.

8.1.3. Os registros de todas as unidades imobiliarias deverdo ser realizados no

prazo de 180 dias da assinatura do contrato.

09. MATERIAIS A SEREM DISPONIBILIZADOS

09.1. Para a perfeita execucdo dos servicos, a CONTRATADA devera

disponibilizar todos os materiais, profissionais, aparelhos, funcionérios, veiculos,



equipamentos, ferramentas, utensilios e demais necessarios a prestacao dos

Servigos;

09.2. A CONTRATANTE devera disponibilizar acesso aos bancos de dados
para o cumprimento do objeto, bem como locais que eventualmente seja
necessario para a prestacdo dos servicos, tais como, salas de reunides, salas de

atendimentos, e etc.

10. INICIO DA EXECUCAO DOS SERVICOS

10.1. A execucdao dos servicos serd iniciada apos a assinatura do Contrato.

11. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

11.1. S&o obrigacdes da CONTRATANTE:

11.1.1. receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Edital e seus

anexos;

11.1.2. verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos servigos
recebidos provisoriamente com as especificagbes constantes do Edital e da

proposta, para fins de aceitacdo e recebimento definitivo;

11.1.3. comunicar a CONTRATADA, por escrito, sobre imperfei¢cdes, falhas ou
irregularidades verificadas no objeto prestado, para que seja substituido,

reparado ou corrigido;

11.1.4. acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacbes da

CONTRATADA, atraves de comissao/servidor especialmente designado;

11.1.5. efetuar o pagamento a CONTRATADA no valor correspondente aos

servigcos do objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital e seus anexos;



11.2. A Administracdo néo responderd por quaisquer compromissos assumidos
pela CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do
presente Termo da PREFEITURA MUNICIPAL de S&o Carlos -SP Contrato, bem
como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da

CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou subordinados;

11.3. Realizar atos administrativo de sua competéncia nos termos da Lei
Ordinaria
Nacional n°. 13.465/2017, podendo para tanto se valer além da CONTRATADA

de outros érgdos e assessorias disponiveis.

12- DA UNIDADE GESTORA DO CONTRATO

12.1- A unidade gestora do contrato sera a Secretaria Municipal de Obras
Pudblicas, com apoio da Secretaria Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento
Urbano.

13. OBRIGACOES DA CONTRATADA

13.1. Adotar todas as medidas legais, administrativas e judiciais, previstas na
Lei, em especial na Lei Ordinaria Nacional n°. 13.465/2017, bem como neste
Projeto Béasico, para fins de realizar a Reurb-s objeto desta licitacéo;

13.2. A CONTRATADA deve cumprir todas as obrigacdes constantes no Edital,
Seus anexos e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0S riscos e

as despesas decorrentes da boa e perfeita execucéo do objeto e, ainda:

13.3. Cumprir fielmente a forma de execucdo dos servigos previstos neste

Projeto Basico;



13.3.1. prestar os servicos do objeto em perfeitas condicbes, conforme
especificacdes, prazo e local constantes no Edital e seus anexos, acompanhado
da respectiva nota fiscal.

13.3.2. responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo
com os artigos 12, 13 e 17 a 27 da Lei Ordinaria Nacional n°. 8.078/1990,

denominado Cdodigo de Defesa do Consumidor — CDC;

13.3.3. substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado neste

Projeto Bésico, o objeto com defeitos e/ou imperfei¢des;

13.3.4. comunicar a CONTRATANTE, no prazo maximo de 05 (cinco) dias que
antecede a data da entrega dos servicos, 0os motivos que impossibilitem o

cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovacao;

13.3.5. manter, durante toda a execucado do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condi¢cbes de habilitacdo e qualificacdo exigidas

na licitacéo;

13.3.6. indicar preposto para representa-la durante a execucao do contrato.

13.4. A CONTRATADA, por si, seus agentes ou qualquer encarregado, assume
inteira responsabilidade por quaisquer danos ou prejuizos causados, direta ou
indiretamente, a CONTRATANTE, seus servidores ou terceiros, produzidos em
decorréncia da execucdo do objeto contratado, ou da omissdo em executa-lo,
resguardando-se a CONTRATANTE o direito de regresso na hipétese de ser
compelido a responder por tais danos ou prejuizos. PREFEITURA MUNICIPAL
DE SAO CARLOS

13.5. Utilizar empregados habilitados e com conhecimentos basicos dos
servigos a serem executados, em conformidade com as normas e determinagdes

em vigor;



13.6. Instruir seus empregados quanto a necessidade de acatar as Normas

Internas da Administracao;

13.7. Instruir seus empregados a respeito das atividades a serem
desempenhadas, alertando-os a ndo executar atividades ndo abrangidas pelo
contrato, devendo a CONTRATADA relatar & CONTRATANTE toda e qualquer

ocorréncia neste sentido, a fim de evitar desvio de funcgéo;

13.8. Instruir seus empregados, no inicio da execucdo contratual, quanto a
obtencdo das informacfes de seus interesses junto aos Orgdos publicos,
relativas ao contrato de trabalho e obrigacbes a ele inerentes, adotando, entre
outras, as seguintes medidas:

13.9. Relatar a CONTRATANTE toda e qualquer irregularidade verificada no

decorrer da prestacao dos servicos;

13.10. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do

cumprimento do contrato;

13.11. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento
dos quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis
decorrentes de fatores futuros e incertos, tais como os valores providos com o
guantitativo de vale transporte, devendo complementa-los, caso o previsto
inicialmente em sua proposta nao seja satisfatério para o atendimento do objeto
da licitacdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados nos incisos do
§ 1°do art. 57 da Lei Nacional n°. 8.666/1993.

14. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
1.4.1. O pagamento decorrente da concretizacdo do objeto de licitacdo sera

efetuado por processo legal, em até 30 (trinta) dias Uteis apds o recebimento da

nota/fiscal/fatura;



14.1.1. O pagamento podera ser efetuado apds a comprovacdo dos registros
das unidades imobiliarias, conforme determina a Lei Ordinaria Nacional n°.
13.465/2017. 15.1.2. O pagamento, nos termos do item 8.1.1, podera ser total ou
parcialmente, levando-se em consideracdo as etapas executadas, a critério da

administracao, , bem como a disponibilidade orcamentaria e financeira.

1.4.2. A nota fiscal/fatura devera ser emitida pela CONTRATADA em inteira
conformidade com as exigéncias e contratais, especialmente as de natureza

fiscal.

14.3. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal/fatura ou dos documentos
pertinentes a contratacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da
despesa, como, por exemplo, obrigacdo financeira pendente, decorrente de
penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento ficard sobrestado até que a
CONTRATADA providencie as medidas saneadoras. Nesta hip6tese, 0 prazo
para pagamento iniciar-se-a ap6s a comprovacao da regularizacdo da situacéao,

nao acarretando qualquer 6nus para a CONTRATANTE.

14.4. O pagamento devido pelo CONTRATANTE seré efetuado por meio ordem
bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pela
CONTRATANTE, ou, eventualmente, por outra forma que vier a ser

convencionada entre as partes.

14.5. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento.

14.6. Uma vez paga a importancia discriminada na nota fiscal ou na fatura, a
CONTRATADA dara a CONTRATANTE plena, geral e irretratavel quitacdo dos
valores nela discriminados, para nada mais vir a reclamar ou exigir a qualquer

titulo, tempo ou forma.

14.7. Todo pagamento que vier a ser considerado contratualmente indevido
sera objeto de ajuste nos pagamentos futuros, quando devidos, ou cobrados
diretamente da CONTRATADA.



14.8. Deverao ser excluidas do faturamento todas e quaisquer ocorréncias que
nao forem de responsabilidade da CONTRATANTE, assim como aquelas que

nao correspondem a servicos efetivamente prestados ou reembolsos devidos.

14.9. Os documentos comprobatérios dos pagamentos relativos a tributos,
encargos ou contribuicdes de responsabilidade da CONTRATADA, deverédo ser
enviados a CONTRATANTE mensalmente.

14.10. A CONTRATADA devera apresentar ao gestor/fiscal do contrato, até o 5°
dia util da prestacao dos servicos da prestacdo dos servigos, a correspondente
nota fiscal ou fatura, acompanhada da planilha analitica de faturamento.

14.11. A nota fiscal ou fatura devera ser emitida pela CONTRATADA em inteira
conformidade com as exigéncias legais e contratuais, especialmente as de
natureza fiscal, com destaque, quando exigiveis, das retencdes tributarias ou
previdenciarias. Quando do término do contrato, a liberacdo dos pagamentos
das notas fiscais ou das futuras relativas aos ultimos servicos somente ocorrera
mediante a plena e cabal comprovacédo do cumprimento de todas as obrigagcdes
previstas no contrato, apresentacao de todos os documentos exigidos, correcao
de todas as eventuais pendéncias apuradas, demonstracdo da utilizacdo das
parcelas repassadas a titulo de aviso prévio ou multa fundiaria e comprovacéo
da efetiva quitacdo das obrigacBes trabalhistas, previdenciarias, fundiarias ou

decorrentes de normas coletivas.

14.12. Antes de cada pagamento a CONTRATADA podera ser realizada
consulta para verificar a manutencdo das condicdes de habilitacdo exigidas no
Edital.

14.13. Constatando-se a situacdo de irregularidade da CONTRATADA, sera
providenciada sua adverténcia, por escrito, para que, no prazo de 7 (sete) dias
Uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O
prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da
CONTRATANTE.



14.14. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada
improcedente, a CONTRATANTE devera comunicar aos 6rgdos responsaveis
pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da
CONTRATADA, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado,
para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

14.15. Persistindo a irregularidade, a CONTRATANTE devera adotar as medidas
necessarias a rescisao contratual nos autos do processo administrativo

correspondente, assegurada a CONTRATADA a ampla defesa.

14.16. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso a

CONTRATADA néo regularize sua situacao.

14.17. Somente por motivo de economicidade ou outro interesse publico de alta
relevancia, devidamente justificado, em qualquer caso, pela maxima autoridade
da CONTRATANTE, ndo serd rescindido o contrato em execugdo com a
CONTRATADA inadimplente.

14.18.Quando do pagamento, sera efetuada a retencédo tributaria prevista na

legislacdo aplicavel.

14.19. A CONTRATADA regularmente optante pelo Simples Nacional, nos
termos da Lei Complementar Nacional n°® 123/2006, ndo sofrera a retencao
tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficard condicionado a PREFEITURA MUNICIPAL
apresentacao de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao

tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei.

15. DA SUBCONTRATACAO



16.1. Fica admitida a subcontratacdo do objeto licitatorio, nos termos da Lei.
16.2. Podera a CONTRATANTE exigir da CONTRATADA a subcontratacdo de
Microempresa — ME — e Empresa de Pequeno Porte — EPP, nos termos da Lei

Complementar Nacional n°. 123/2006.

16. ALTERACAO SUBJETIVA

16.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacio da CONTRATADA com/em
outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa juridica
todos os requisitos de habilitacdo exigidos na licitacdo original; sejam mantidas
as demais clausulas e condi¢cbes do contrato; ndo haja prejuizo a execugao do
objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do

contrato.

17. O CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

17.1 As atividades de gestdo e fiscalizacdo da execucdo contratual sdo o
conjunto de acdes que tem por objetivo aferir o cumprimento dos resultados
previstos pela Administracdo para o servigo contratado, verificar a regularidade
das obrigacdes previdenciérias, fiscais e trabalhistas, bem como prestar apoio a
instrugéo processual e 0 encaminhamento da documentacao pertinente ao setor
de contratos para a formalizacdo dos procedimentos relativos a repactuacéo,
alteracao, reequilibrio, prorrogacédo, pagamento, eventual aplicacdo de sancoes,
extingdo do contrato, dentre outras, com vista a assegurar 0 cumprimento das

clausulas avencadas e a solucéo de problemas relativos ao objeto.

17.2 O conjunto de atividades de gestao e fiscalizacdo compete ao gestor da
execucao do contrato, podendo para tanto, se valer dos 6rgdos e/ou assessorias
do CONTRATANTE;

17.3 As atividades de gestao e fiscalizagcdo da execucéo contratual devem ser
realizadas de forma preventiva, rotineira e sistematica, podendo ser exercidas
por servidores, equipe de fiscalizacao ou unico servidor, desde que, no exercicio

dessas atribui¢cbes, fique assegurada a distingdo dessas atividades e, em razéo



do volume de trabalho, ndo comprometa o desempenho de todas as acodes

relacionadas a Gestao do Contrato.

17.4 A fiscalizacdo administrativa podera ser efetivada com base em critérios
estatisticos, levando-se em consideragao falhas que impactem o contrato como
um todo e ndo apenas erros e falhas eventuais no pagamento de alguma

vantagem a um determinado empregado.

17.5 Na fiscalizacdo do cumprimento das obrigacdes trabalhistas e sociais exigir-
se-4, dentre outras, as seguintes comprovacdes (os documentos poderdo ser
originais ou coépias autenticadas por cartério competente ou por servidor da
Administracdo), no caso de empresas regidas pela Consolidacdo das Leis do
Trabalho (CLT):

17.6 Em caso de indicio de irregularidade no recolhimento das contribuicdes
previdenciarias, os fiscais ou gestores do contrato deverdo oficiar a Receita
Federal do Brasil (RFB).

17.7 Em caso de indicio de irregularidade no recolhimento da contribuicdo para
o FGTS, os fiscais ou gestores do contrato deverdo oficiar ao Ministério do
Trabalho.

17.8 O descumprimento das obrigacdes trabalhistas ou a ndo manutencdo das
condicBes de habilitacdo pela CONTRATADA podera dar ensejo a rescisao

contratual, sem prejuizo das demais sancoes.

17.9 A CONTRATANTE podera conceder prazo para que a CONTRATADA
regularize suas obrigacdes trabalhistas ou suas condicbes de habilitacdo, sob
pena de rescisdo contratual, quando nao identificar ma-fé ou a incapacidade de

corregao.

17.9.1 O gestor devera verificar a necessidade de se proceder a repactuacéo do

contrato, inclusive quanto a necessidade de solicitagdo da CONTRATADA.



17.10 A CONTRATADA devera entregar, no prazo de 15 (quinze) dias, quando
solicitado pela CONTRATANTE quaisquer dos seguintes documentos: a) extrato
da conta do INSS e do FGTS de qualquer empregado, a critério da
CONTRATANTE; b) cépia da folha de pagamento analitica de qualquer més da
prestacdo dos servicos, em que conste como tomador a CONTRATANTE; c¢)
copia dos contracheques assinados dos empregados relativos a qualquer més
da prestacdo dos servicos ou, ainda, quando necessario, copia de recibos de
depdsitos bancérios; e d) comprovantes de entrega de beneficios suplementares
(vale-transporte, vale-alimentacéo, entre outros), a que estiver obrigada por forca
de lei, Acordo, Convencéo ou Dissidio Coletivo de Trabalho, relativos a qualquer

més da prestacéo dos servicos e de qualquer empregado.

17.11. Durante a execucdo do objeto, o fiscal técnico devera monitorar
constantemente o nivel de qualidade dos servicos para evitar a sua
degeneracdo, devendo intervir para requerer a CONTRATADA a correcao das

faltas, falhas e irregularidades constatadas.

17.12. O fiscal técnico devera apresentar ao preposto da CONTRATADA a
avaliacdo da execucao do objeto ou, se for o caso, a avaliacdo de desempenho

e qualidade da prestacdo dos servicos realizada.

17.13. Em hipétese alguma, sera admitido que a propria CONTRATADA
materialize a avaliagdo de desempenho e qualidade da prestacédo dos servigos

realizada.

17.14. A CONTRATADA podera apresentar justificativa para a prestacao do
servico com menor nivel de conformidade, que podera ser aceita pelo fiscal
técnico, desde que comprovada a excepcionalidade da ocorréncia, resultante

exclusivamente de fatores imprevisiveis e alheios ao controle do prestador.

17.15. Na hipdétese de comportamento continuo de desconformidade da
prestacdo do servico em relacdo a qualidade exigida, bem como quando esta

ultrapassar os niveis minimos toleraveis previstos nos indicadores, além dos



fatores redutores, devem ser aplicadas as sancées a CONTRATADA de acordo

com as regras previstas no ato convocatario.

17.16. O fiscal técnico podera realizar avaliacdo diaria, semanal ou mensal,
desde que o periodo escolhido seja suficiente para avaliar ou, se for o caso,

aferir o desempenho e qualidade da prestacéo dos servigos.

17.17. O fiscal técnico, ao verificar que houve sub dimensionamento da
produtividade pactuada, sem perda da qualidade na execucdo do servico,
devera comunicar a autoridade responsavel para que esta promova a
adequacao contratual a produtividade efetivamente realizada, respeitando-se os
limites de alteracdo dos valores contratuais previstos no 8§ 1° do art. 65 da Lei n°

8.666, de 1993.

17.18. A conformidade do material a ser utilizado na execucdo dos servigos
devera ser verificada juntamente com o documento da CONTRATADA que
contenha sua relacdo detalhada, de acordo com o estabelecido neste Projeto
Basico e na proposta, informando as respectivas quantidades e especificacbes

técnicas, tais como: marca, qualidade e forma de uso.

17.19. O representante da CONTRATANTE devera promover o registro das
ocorréncias verificadas, adotando as providéncias necessarias ao fiel
cumprimento das clausulas contratuais, conforme o disposto nos 8§ 1° e 2° do
art. 67 da Lei n® 8.666, de 1993.

17.20. O descumprimento total ou parcial das obrigacdes e responsabilidades
assumidas pela CONTRATADA, incluindo o descumprimento das obrigacdes
trabalhistas, ndo recolhimento das contribuicdes sociais, previdenciarias ou para
com o FGTS ou a ndo manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo, ensejara a
aplicacdo de sancdes administrativas, previstas no instrumento convocatorio e
na legislacdo vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, por ato
unilateral e escrito da CONTRATANTE, conforme disposto nos arts. 77 e 80 da
Lei n° 8.666, de 1993.



17.21. Caso ndo seja apresentada a documentacdo comprobatoria do
cumprimento das obrigacdes trabalhistas, previdenciarias e para com o FGTS, a
CONTRATANTE comunicard o fato a CONTRATADA e reter4 o pagamento da
fatura mensal, em valor proporcional ao inadimplemento, até que a situacao seja

regularizada.

17.22. Nao havendo quitacdo das obrigacdes por parte da CONTRATADA no
prazo de quinze dias, a CONTRATANTE podera efetuar o pagamento das
obrigacdes diretamente aos empregados da CONTRATADA que tenham
participado da execucédo dos servicos objeto do contrato. 18.22.1. O sindicato
representante da categoria do trabalhador devera ser notificado pela

CONTRATANTE para acompanhar o pagamento das verbas mencionadas.

17.22.2 Tais pagamentos ndo configuram vinculo empregaticio ou implicam a
assuncao de responsabilidade por quaisquer obrigacdes dele decorrentes entre
a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA.

17.23. O contrato sé sera considerado integralmente cumprido ap6s a
comprovacéo, pela CONTRATADA, do pagamento de todas as obrigacdes
trabalhistas, sociais e previdenciarias e para com o FGTS referentes a méo de

obra alocada em sua execucdo, inclusive quanto as verbas rescisorias.

17.24. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, néo implica corresponsabilidade da CONTRATANTE ou de seus agentes,

gestores e fiscais, de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

18.D0 RECEBIMENTO E ACEITACAO DO OBJETO

18.1. O prazo de entrega dos servicos € de 06 (seis) meses, contados dos

respectivos registros, podendo se dar em remessa parcelada,



18.2. Os servicos serdo recebidos provisoriamente no prazo de 03 meses,
pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para
efeito de posterior, Secretaria Municipal de Obras Publicas ,verificacdo de sua
conformidade com as especificacbes constantes neste Projeto Basico e na

proposta.

18.3. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em
desacordo com as especificacbes constantes neste Projeto Basico e na
proposta, devendo ser substituidos no prazo de 30 dias, a contar da notificacdo

da CONTRATADA, as suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

18.4. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 03 meses,
contados do ultimo recebimento provisorio, apés a verificacdo dos registros do

nucleo urbano informal e das unidades imobiliarias.

18.5. Na hipotese de a verificacdo a que se refere o subitem anterior ndo ser
procedida dentro do prazo fixado, reputar-se-a como realizada, consumando-se

o recebimento definitivo no dia do esgotamento do prazo.

18.6. O recebimento provisério ou definitvo do objeto ndo exclui a
responsabilidade da CONTRATADA pelos prejuizos resultantes da incorreta

execucao do contrato.

18.7. Ao final de cada periodo mensal, a CONTRATANTE podera apurar o
resultado das avaliagcdes da execucdo do objeto e, se for o caso, a andlise do
desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizados em consonancia

com os indicadores previstos no ato convocatoério;
18.8. Acaso haja necessidade de demandas judiciais, 0 recebimento se dara
com o cumprimento da decisdo judicial ou ingresso efetivo dos recursos nos

cofres publicos.

19.DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS



19.1. Comete infracdo administrativa nos termos da Lei Nacional n° 8.666/1993,
a CONTRATADA que:

19.1.1. inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigacdes assumidas em

decorréncia da contratacao;

19.1.2. ensejar o retardamento da execuc¢éo do objeto;

19.1.3. fraudar na execucédo do contrato;

19.1.4. comportar-se de modo inidoneo;

19.1.5. cometer fraude fiscal; 20.1.6. ndo mantiver a proposta.

19.2. A CONTRATADA que cometer qualquer das infragdes discriminadas no

subitem acima ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as

seguintes sancées

19.2.1. adverténcia por faltas leves, assim entendidas aquelas que nao

acarretem prejuizos significativos para a CONTRATANTE;

19.2.2. multa moratéria de 0,3% (zero virgula trés por cento) por dia de atraso

injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

19.2.3. multa compensatéria de 10 % (dez por cento) sobre o valor total do

contrato, no caso de inexecucao total do objeto;

19.2.4. em caso de inexecu¢do parcial, a multa compensatéria, no mesmo
percentual do subitem acima, serd aplicada de forma proporcional & obrigacéo

inadimplida;

19.2.5. suspensao de licitar e impedimento de contratar com o 6rgéo, entidade
ou unidade administrativa pela qual a Administracdo Publica opera e atua

concretamente, pelo prazo de até dois anos;



19.2.6. impedimento de licitar e contratar com a Poder Executivo Municipal pelo

prazo de até 05 (cinco) anos;

19.2.7. declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Pudblica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que serd concedida sempre que a CONTRATADA ressarcir a
CONTRATANTE pelos prejuizos causados;

19.3. Também ficam sujeitas as penalidades dos incisos Ill e IV do art. 87 da Lei

Nacional n° 8.666/1993, as empresas e 0s profissionais que:

19.3.1. tenham sofrido condenacao definitiva por praticar, por meio dolosos,

fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;

19.3.2. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacéo;

19.3.3. demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administracao

em virtude de atos ilicitos praticados.

19.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa a
CONTRATADA, observando-se o0 procedimento previsto na Lei Ordinaria
Nacional n® 8.666/1993, e subsidiariamente a Lei Ordinaria Nacional n°
9.784/1999.

19.5. A autoridade competente, na aplicacdo das sancles, levara em
consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena,
bem como o dano causado a Administracdo, observado o principio da

proporcionalidade.

20. DAS CONDICOES GERAIS



20.1. A CONTRATANTE e a CONTRATADA poderao restabelecer o equilibrio
econdmico-financeiro do contrato, nos termos da alinea “d” inciso Il do art. 65 da
Lei Nacional n°. 8.666/1993, por repactuacdo precedida de célculo e
demonstracdo analitica do aumento ou diminuicdo dos custos, obedecidos os
critérios estabelecidos em planilha de custos e formacdo de precos e tendo

como limite a média dos pre¢os encontrados no mercado em geral.

20.2. A CONTRATANTE reserva para si o direito de alterar quantitativos, sem
gue isso implique alteracédo dos precos ofertados, obedecido o disposto no § 1°
do art. 65 da Lei Ordinéria Nacional n°. 8.666/1993.

20.3. Qualquer tolerancia por parte da CONTRATANTE, no que tange ao
cumprimento das obrigacdes ora assumidas pela CONTRATADA, ndo importara,
em hip6tese alguma, em alteracdo contratual, novagéo, transacdo ou perdao,
permanecendo em pleno vigor todas as clausulas deste contrato e podendo a

CONTRATANTE exigir o seu cumprimento a qualquer tempo.

Jodo Muller

Secretario de Obras Publicas



